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0. DOCUMENT COMPRENSIU

0.1. OBJECTE DEL ANNEX

De conformitat amb alld que disposa l'article 25.3 de la LS i I'article 8.5.a) del
Decret legislatiu 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, la ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el
contingut dels instruments de planejament i gestid urbanistics.

Concretament en article 25.3 de la LS s'estableix:

En els procediments d'aprovacié o d'alteracié d'instruments d’'ordenaciod
urbanistica, la documentacid exposada al public ha d'incloure un resum
executiu expressiu dels punts segients:

a) Delimitacié dels ambits en els quals I'ordenacié projectada altera la
vigent, amb un pla de la seva situacid, i abast de I'esmentada alteracid.

b) Sis'escau, els dmbits en qué se suspenguin I'ordenacidé o els procediments
d’'execucid o d’'intervencid urbanistica i la durada d’aquesta suspensio.

Per altra banda a article 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3'agost, pel
qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme s'estableix:
a) En la informacid publica dels instruments de planejament urbanistic, cal

que, conjuntament amb el pla, s'exposi un document comprensiu dels extrems
segients:

Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies
i de tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensio | de
I'abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es fracti
de la revisid o modificacid d'un instrument de planejament urbanistic, planol
d'identificacié dels ambits en els que I'ordenacidé proposada altera la vigent
iresum de I'abast d'aquesta alteracio.

L'objecte del present annex és donar compliment a aquestes determinacions
legals

0.2. SITUACIO | AMBIT

El Pla d'ordenacidé urbanistica municipal de la Bisbal d'Empordd delimita el
sector SUD-02 “Josep Irla”, en regim de sol urbanitzable, que recull els terrenys
del sector UP3 del Pla general anterior conjuntament amb els que hi
confronten pel costat sud-est i que permeten prolongar el carrer Ramon
Muntaner fins a la carretera de Fonteta.



0.3. RESUM DE LES DETERMINACIONS

Qualificacid

Per a determinar la qualificacié, el Pla parcial urbanistic adopta les
nomenclatures i claus de les zones de soOl urbd, creant les subzones
especifiqgues necessaries per adaptacié ales caracteristiques concretes de les
possibles parcel-les resultants de la seguent manera:

Parcel-les amb facana a I'avinguda Josep Irla.

Per coheréncia amb la zonificacid del sol urbda confrontant ala que s'ha
de donar continuitat a partir de la mitgera que va quedar vista en
['Oltima finca del sOl urbd consolidat, s'estableix la Zona ordenacié
tancada Clau R3, Subzona Josep Irla, Clau R3b1.

Per garantir la compatibilitat d'usos residencials i d'activitats
economiques, la parcel-la prevista per a usos d'activitats econdmiques
s'estableix la Zona de serveis, Clau A2, Subzona Josep Irla, Clav A2d.

Parcel-les amb facana a la carretera de Fonteta.

Donat que hi ha un edifici preexistent amb caracteristiques d’'edificacid
dillada plurifamiliar que es pretén conservar, s'estableix la Zona
d'ordenacid oberta, Clau R4, Subzona Carretera Fonteta Clau R4d1.

Parcel-les amb facana a la prolongacidé del carrer Ramon Muntaner.




Per a facilitar un producte immobiliari versatil, que es pugui adaptar a
les circumstdncies del mercat es considera necessari que |I'habitatge
lliure es pugui concretar en edificacié aillada amb un marge ampli per
al projecte, s'estableix la Zona d'ordenacié oberta, Clau R4,Subzones
Ramon Muntaner Clau R4d2 per a I'habitatge lliure i Clau R4d2-Hp per a
I"'habitatge de proteccid puUblica. En aquest darrer cas la parcel-la serd
indivisible.

Nombre d’habitatges

Les Normes urbanistiques del Pla parcial urbanistic del sector SUD-02 “Josep
Irla” estableixen el nombre d'habitatges de la seglent manera:

- Quan la subzona estableix que la totalitat del sol forma una parcel-la
Unica i indivisible es determina numéricament el nombre d'habitatges
maxim.

- Quan el sol inclds en la subzona es pot dividir en diferents parcel-les
s'estableix una relacié entre el nombre d'habitatges i el sostre
edificable, que d'acord amb l'article 57.4 de les Normes urbanistiques
del POUM de la Bisbal d'Empordd és de 110 m2/habitatge lliure o de
proteccidé publica concertat i de 70 m2/habitatge de promocidé puUblica
general i especial.

L'aplicacidé d'aquesta sistemdatica i I'arrodoniment per defecte comporta que
el nombre maxim d'habitatges resultant del Pla parcial urbanistic sigui de 33,
que és inferior al nombre maxim resultant d'aplicar la densitat que estableix
el POUM de 35 hab/Ha a la superficie de I'ambit (45 habitatges).

Subsectors

La petita dimensié del sector comporta que no es proposi el desenvolupament
per subsectors. Per tant, el Pla parcial urbanistic ordena la totalitat dels
terrenys de I'ambit.

Gestid

Es proposa el desenvolupament en un Unic poligon d'actuacidé urbanistica per

les segUents raons:

- La superficie reduida del sector.

La impossibilitat de fraccionar I'enllac dels serveis amb els existents a
I'entorn.

- La necessitat de soterrar en una Unica fase la linia aéria de mitja tensid
que creua en diagonal I'ambit.

- El requeriment de reserva de sol per habitatges de proteccidé publica
qgque no es pot dividir sense afectar a la viabilitat econdomica de la
promocio.

Quadre de superficies



Pla parcial SUD-02 Josep Irfa
clau superficie % index sosfre acivitats  sostre hab.  total sostre  N. hab.
ambit 12.901,70m2  100,00%
sistemes 5.511,60m2 42,72%
SV1 1.290,18 m2  10,00%
SE7 748,37 m2 5,80%
X 3.473,05m2  26,92%
Zones 7.390,10m2 57,28% 3.218,73 m2st  3.231,98 m2st 6.450,71 m2st 33 hab.
R3b1 Josep Irla 44 419,04 m2 2,969 m2st/m2 397,04 m2st 847,15 m2st  1.244,19 m2st 7 hab.
A2d JosepIrla 46 4.495,49 m2 0,532 m2st/m2  2.391,60 m2st 2.391,60 m2st
R4d1 Carretera Fonteta 1.195,18 m2 0,728 m2st/m2 430,09 m2st 440,00 m2st 870,09 m2st 4 hab.
R4d2 Ramon Muntaner 649,42 m2 1,275 m2st/m?2 828,01 m2st 828,01 m2st 7 hab.
R4d2-Hp Ramon Muntaner HPP 630,97 m2 1,770 m2st/m?2 1.116,82 m2st 1.116,82 m2st 15 hab.
440,00 m 2st

sostre residencial preexistent

Imatges del resultat de I'ordenacié
Amb el marge de variacidé que admeten les Normes urbanistiques, el resultat
de I'ordenacié proposada és el de les imatges segUents:
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0.4. AMBIT i ABAST DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 73.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme il'article 101 del RLU faculta als organs competents

per poder suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre
I'atorgament de llicéncies de parcel-lacidé de terrenys, d'edificacid, reforma,
rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacié o ampliacid
d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial., amb la finalitat d'estudiar-ne la
formacié o la reforma.

L'article 73.2 del TRLU estableix que I'aprovacié inicial dels instruments de
planejament urbanistic obliga ['administracidé competent a acordar les
mesures enunciades en |'article 73.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost,
pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, en els dmbits en qué les
noves determinacions comportin una modificacidé del régim urbanistic. També
es pot acordar la suspensié en el cas que es pretengui assolir altres objectius
urbanistics concrets, els quals hauran d'ésser explicitats i justificats.

D'acord amb la naturalesa de la present modificacid, es considera procedent
la suspensié de tramitacid de projectes de gestid urbanistica i d'urbanitzacié.
L'ambit de suspensié de tramitacié de projectes de gestid urbanistica i
d'urbanitzacié es determina graficament a la imatge segUent:
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