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0.  DOCUMENT COMPRENSIU 

0.1.  OBJECTE DEL  ANNEX 

De conformitat amb al lò que disposa l 'art icle 25.3 de la LS i  l 'art icle 8.5.a) del  

Decret legis lat iu  1/2010,  de 3’agost ,  pel  qual  s’aprova  el  Text refós de la Llei  

d’urbanisme,  la  ciutadania té dret  a consul tar  i  ser  informada sobre el  

contingut dels instruments  de planejament i  gest ió urbaníst ics.  

Concretament en art icle 25.3 de la LS s’estableix:  

En els  procediments  d’aprovació  o d’alteració  d’inst ruments  d’ordenació  

urbaní st ica,  la documentació exposada al  públ ic  ha d’incloure  un resum 

execut iu  express iu  de ls  punts  següents:  

a)  Del imitació dels  àmbits  en els  quals  l ’ordenació  projectada altera la  

v igent ,  amb un pla de la seva s i tuació,  i  abast  de l ’esmentada  a l teració.  

b)  S i  s’escau,  e ls  àmbit s  en què se suspenguin  l ’ordenació  o e l s  procediments  

d’execució  o d’ intervenció  urbaní st ica i  la durada d’aquesta  suspensió.  

Per al tra banda a art icle 8.5.a)  del  Decret  legis lat iu  1/2010,  de 3’agost,  pel  

qual  s’aprova  el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme  s’estableix:  

a) En la informació públ ica del s  inst ruments  de planejament  urban íst ic ,  cal  

que,  conjuntament  amb el  p la ,  s 'expos i  un document  comprensiu  dels  ext rems  

següents :  

Pr imer.  Plànol  de del imitació  dels  àmbits  subjectes  a suspensió de l l icències  

i  de t ramitació  de procediments,  i  concrec ió del  termin i  de suspensió  i  de 

l 'abast  de les  l l icènc ies  i  t ramitacions  que se suspenen.  

Segon.  Un resum de l 'abast  de l lurs  determinacions  i ,  en e l  cas que es t ract i  

de la  rev i s ió  o modif icació  d'un inst rument  de p lane jament  urbanís t ic ,  p lànol  

d' ident i f icació del s  àmbits  en el s  que l 'ordenació  proposada altera la  v igent  

i  resum de l 'abast  d'aquesta a lteració.  

L’objecte  del  present annex és donar compl iment a aquestes  determinacions  

legals  

0.2.  SITUACIÓ I  ÀMBIT  

El  Pla d’ordenació urbaníst ica municipal  de la Bisbal d’Empordà del imita el  

sector  SUD-02 “Josep I r la” ,  en règim de sòl  urbanitzable,  que recul l  el s terrenys  

del  sector  UP3 del  Pla general  anter ior  conjuntament amb els  que hi  

confronten pel  costat sud-est  i  que permeten prolongar el  carrer  Ramon 

Muntaner f ins a la carretera de Fonteta.  



 
PLANOL D’ORDENACIÓ DEL POUM DE LA B ISBAL D’EMPORDÀ  

0.3.  RESUM DE LES DETERMINACIONS  

Qual i f icació 

Per a determinar la qual i f icació,  el  Pla parcial  urbaníst ic adopta les 

nomenclatures i  c laus de les zones de sòl  urbà, creant les subzones 

especí f iques necessàr ies per  adaptació a les caracter í s t iques concretes de les 

possibles parcel· les resul tants  de la següent manera:  

Parcel· les amb façana a l ’avinguda Josep I r la .  

Per coherència amb la zonif icació del sòl  urbà confrontant  a la que s’ha 

de donar continuï tat a part i r  de la mitgera que va quedar vi sta en 

l 'úl t ima f inca del sòl  urbà consol idat, s’estableix la Zona ordenació 

tancada Clau R3,  Subzona Josep I r la, Clau R3b1 .  

Per garanti r  la compatibi l i tat  d’usos residencials  i  d’activi tats  

econòmiques,  la parcel· la prevista per a usos d’activi tats  econòmiques 

s’estableix  la Zona de serveis ,  Clau A2, Subzona Josep I r la, Clau A2d.  

Parcel· les amb façana a la carretera de Fonteta.  

Donat que hi  ha un edif ici  preexistent amb caracter í st iques d’edif icació 

aï l lada plur i fami l iar  que es pretén conservar,  s’estableix la Zona 

d’ordenació oberta,  Clau R4, Subzona Carretera Fonteta Clau R4d1 .  

Parcel· les amb façana a la prolongació del carrer Ramon Muntaner.  



Per a faci l i tar un producte immobi l iar i  versàti l ,  que es pugui  adaptar a  

les ci rcumstàncies del mercat es considera necessar i  que l ’habitatge 

l l iure es pugui  concretar en edi f icació aï l lada amb un marge ampl i  per  

al  projecte ,  s ’estableix la Zona d’ordenació oberta, Clau R4,Subzon es 

Ramon Muntaner Clau R4d2 per a l ’habitatge l l iure i  Clau R4d2-Hp  per a  

l ’habitatge de protecció públ ica. En aquest  darrer  cas la parcel· la serà 

indivi s ible.  

Nombre d’habitatges  

Les Normes urbaníst iques del Pla parcial  urbaníst ic del  sector SUD-02 “Josep 

I r la”  estableixen el  nombre d’habitatges de la següent manera:  

−  Quan la subzona estableix  que la total i tat del  sòl  forma una parcel· la 

única i  indivi s ible es determina numèricament e l  nombre d’habitatges 

màxim. 

−  Quan el  sòl  inclòs en la subzona es pot dividi r  en di ferents  parcel· les 

s’estableix una relació entre el  nombre d’habitatges i  el  sost re 

edif icable, que d'acord amb l 'art icle 57.4 de les Normes urbaníst iques 

del POUM de la Bi sbal d 'Empordà és de 110 m2/habitatge l l iure o de 

protecció públ ica concertat i  de 70 m2/habitatge de promoció públ ica 

general  i  especial .  

L’apl icació d’aquesta s is temàtica i  l ’arrodoniment per defecte comporta que 

el nombre màxim d’habitatges resul tant del  P la parcial  urbaníst ic s igui  de 33, 

que és infer ior  al  nombre màxim resul tant d’apl icar la densitat que estableix  

el  POUM de 35 hab/Ha a la superf ície de l’àmbit  (45 habitatges) .  

Subsectors  

La petita dimensió del sector  comporta que no es proposi  el  desenvolupament  

per subsectors .  Per  tant, el  Pla parcial  urbaníst ic ordena la total i tat  dels  

ter renys de l ’àmbit .  

Gest ió 

Es proposa el  desenvolupament en un únic pol ígon d’actuació urbaníst ica per 

les següents raons:  

−  La superf ície reduïda  del  sector .  

−  La impossibi l i tat  de fraccionar l ’enl laç dels  serveis  amb els existents a 

l ’entorn.  

−  La necessi tat  de soterrar en una única fase la l ín ia aèria de mit ja tensió 

que creua en diagonal l ’àmbit .  

−  El  requeriment de reserva de sòl  per habitatges de protecció públ ica 

que no es pot dividi r  sense afectar a la viabi l i tat econòmica de la 

promoció.  

Quadre de superf ícies  

 



 

 

Imatges del  resultat  de l ’ordenació  

Amb el marge de variació que admeten les Normes urbaníst iques, el  resul tat  

de l ’ordenació proposada és el  de les imatges següents:  

 

 
 

clau superfície % índex sostre acivitats sostre hab. total sostre N. hab.

àmbit 12.901,70 m2 100,00%

sistemes 5.511,60 m2 42,72%

SV1 1.290,18 m2 10,00%

SE7 748,37 m2 5,80%

SX 3.473,05 m2 26,92%

zones 7.390,10 m2 57,28% 3.218,73 m2st 3.231,98 m2st 6.450,71 m2st 33 hab.

R3b1 Josep I rla 44 419,04 m2 2,969 m2st/m2 397,04 m2st 847,15 m2st 1.244,19 m2st 7 hab.

A2d Josep I rla 46 4.495,49 m2 0,532 m2st/m2 2.391,60 m2st 2.391,60 m2st

R4d1 Carretera Fonteta 1.195,18 m2 0,728 m2st/m2 430,09 m2st 440,00 m2st 870,09 m2st 4 hab.

R4d2 Ramon Muntaner 649,42 m2 1,275 m2st/m2 828,01 m2st 828,01 m2st 7 hab.

R4d2-Hp Ramon Muntaner HPP 630,97 m2 1,770 m2st/m2 1.116,82 m2st 1.116,82 m2st 15 hab.

sostre residencial preexistent 440,00 m 2st

Pla parcial SUD-02 Josep Irla



 

 

 

Documentació gràf ica 



 

 



 

0.4.  ÀMBIT  i  ABAST  DE LA SUSPENSIÓ DE LL ICÈNCIES 

L’art icle  73.1 del  Decret  legis lat iu  1/2010, de 3’agost ,  pel  qual  s’aprova  el  Text  

refós de la Llei  d’urbanisme  i  l ’art icle  101 del  RLU faculta als  òrgans competents  

per poder suspendre la tramitació de plans urbaníst ics  derivats  concrets  i  de 

projectes de gest ió urbaníst ica i  d'urbanització,  com també de suspendre 

l 'atorgament  de l l icències  de parcel· lació de ter renys,  d 'edi f icació,  reforma,  

rehabi l i tació o enderrocament de construccions,  d ' instal· lació o ampl iació  

d'activi tats  o usos concrets i  d 'a ltres autor i tzacions municipals  connexes 

establertes  per la legis lació sector ial . ,  amb la f inal i tat d’estudiar ‐ne la  

formació o la reforma.  

L’art icle  73.2 del  TRLU estableix  que l 'aprovació in icia l  dels  instruments de 

planejament  urbaníst ic  obl iga l 'administ ració  competent a acordar les  

mesures enunciades en l ’art icle  73.1 del  Decret legis lat iu 1/2010,  de 3 d’agost,  

pel  qual  s’aprova  el  Text  refós de la Llei  d’urbanisme,  en els  àmbits  en què les  

noves determinacions comport in una modif icació del  règim urbaníst ic.  També 

es pot acordar la  suspensió en el  cas que es pretengui  assol i r  al tres  objectius  

urbaníst ics  concrets ,  el s quals  hauran d’ésser  expl ici tats  i  just i f icats.  

D’acord  amb la naturalesa de la present  modif icació,  es considera procedent  

la suspensió de tramitació de projectes de gest ió urbaníst ica i  d'urbani tzació.  

L’àmbit  de suspensió de t ramitació de projectes de gest ió urbaníst ica i  

d'urbani tzació es determina gràficament  a la imatge següent : 
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