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ANNEX II. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
1. ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

No hi ha cap norma que estableixi una metodologia especifica a tenir en
compte en els estudis de viabilitat econdomica del planejament urbanistic. Es
pot utilitzar qualsevol metodologia que combini racionalment els conceptes
economics que intervenen en una promocié de sol, basicament una avaluacié

de les despeses i dels ingressos esperats i també del factor temps transcorregut

<
mﬂ entre el moment en que es realitzen les inversions i els diferents moments en
N
mm que es recuperen. En aquest sentit, la viabilitat econdmica del planejament no
=0 . . . .
mm és diferent que la de qualsevol negoci de naturalesa diferent ni requereix un
[
gw marge de benefici superior al de qualsevol altra activitat econdmica.
Considerar el valor residual del sol suposa que el sol es desenvolupa de manera
-
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3.2 EVOLUCIO DEMOGRAFICA
Poblacié. Per sexe i edat quinquennal

. i | d a, la.
La poblacié ha crescut un 15% en la darrera década, per sobre de la mitjana BT CHEEELy (2% 20

del Baix Emporda (+11%). Aquest increment es deu tant a l'augment natural Homes Dones Total
com a la immigracié, amb un perfil equilibrat entre sexes. De 0a4anys 214 235 509
De 5a9anys 302 338 640
Creixement de la poblacié (taxa bruta per 1.000 habitants) De 10a 14 anys 409 340 749
. De 15 a 19 anys 371 360 731
(taxa bruta per 1.000 habitants) Municipi De 20 a 24 anys 356 280 636
Creixement natural. 2023 0,26 De 25 a 29 anys 316 272 588
W7 Creixement migratori. 2023 23,04 De 30 a 34 anys 342 325 667
28 Creixement total. 2023 23,74 De 85239 anys 575 802 167
a8 . ' De 40 a 44 anys 437 450 887
m m De 45 a 49 anys 528 495 1023
8 De 50 a 54 anys 452 412 864
L . De 55 a 59 anys 386 392 778
3.3 ESTRUCTURA PER EDATS | GENERE De 60 a 64 anys 387 352 739
De 65 a 69 anys 295 309 604
ﬂ La Bisbal presenta un envelliment moderat (17,7% majors de 65 anys), inferior al De 70 a 74 anys 238 266 504
[}
b de municipis com Torroella (20,5%), perd amb un clar predomini femeni en De75a79anys 170 207 87
Q De 80 a 84 anys 100 161 261
wm edats avancades. Aquest fet planteja la necessitat de reforgar serveis De 85 a 89 anys 76 126 202
3o sociosanitaris i d'accessibilitat. De 90 a 94 anys 20 60 80
&3 De 95 a 99 anys 8 21 29
@ (%} Poblacié total 11.637 100 anys o més 0 2 2
8e Variacio anual 2,40% Total 5842 5795 11637
M,ANH Variacié 2020-2024 4,28% Font: Idescat, a partir del Cens de poblaci6 anual de INE.
=2 Habitants per km? 564 Institut dEstadistica de Catalunya
WW Homes 5.842 https:/ idescat.cat/pub/?id=censpl g 170221
munS Dones 5.795
sQ Percentatge de joves 17,72%
H o Percentatge d'adults 64,59%
w Mm Percentatge pob. gran 17,69%
W I o index d'envelliment 99,85
2 mm g Edat mitjiana 41,93
Mm m@ % _:amx de dependeéncia global 54,83
&5 mL & Index de recanvi 101,09
I Poblaci6 estacional 10.846
Poblacié resident a I'estranger 661
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Estructura d'edats. 2024

a4 1519
2529 Homes: -3.19

-5 0 5
(%)
B Homes [l Dones

3.4 MOVIMENTS MIGRATORIS

La mobilitat residencial és dinamica, amb saldo migratori positiu i un augment
de poblacié procedent de zones metropolitanes. La feminitzacié parcial de la
immigracié reforgca la diversitat social.

Immigracions externes. Per continent de procedéncia
Bisbal d'Emporda, la

Resta de la UE Resta d'Europa Africa America  Asia Oceania No consta Total
2022 45 (b) 28 (b) 89 (b) 69 (b) 12() 1(b) 70(b) 314(b)
2021 13 10 53 28 1 0 67 172
2020 20 3 36 38 3 0 42 142
2019 32 5 102 66 1 [ 51 267
2018 43 4 75 61 1 0 51 245
2017 2 6 37 51 4 2 a5 171
2016 31 6 31 33 2 1 42 146
2015 22 2 31 18 6 0 49 128
2014 12 1 8 11 1 0 50 83
2013 11 1 19 9 3 0 30 73
2012 19 2 27 12 4 [ 38 102
2011 24 2 37 20 5 0 51 139
2010 15 2 41 22 7 0 21 108
2009 17 3 78 26 10 [ 16 150
2008 a1 1 113 32 17 0 48 252
2007 103 3 181 65 15 0 17 384
2006 7 66 140 89 7 [ 16 325
2005 8 42 104 72 3 0 1 240
2004 14 a7 82 36 2 0 18 199

Font:

2004-2021: Idescat, a partir de IEstadistica de variacions residencials de INE.
2022: descat, a part ica de migracions | canvis de residencia de I'NE.
stica de variacions residencials de 1NE.

(b) Ruptura en la série temporal
Institut diEstadistica de Catalunya
at/pub/ 70221
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Saldos migratoris interns. Municipis
Bisbal dEmporda, la

Mateixa comarca  Resta de la provincia  Resta de Catalunya

2022 66 29 33
2021 32 29 2
2020 1 2 21
2019 25 20 1
2018 48 8 2
2017 25 10 10
2016 17 38 6
2015 1 17 16
< 2014 33 7 7
8. 2013 -4 28 10
ES 2012 59 20 6
£ 2011 54 0 10
sy 2010 K 5 11
B 2009 6 4 19
8 2008 27 7 1
el 2007 50 33 12
2006 59 14 38
2005 -46 18 2
o 2004 38 a1 27
b 2003 3 4 72
2] 2002 64 28 a4
© 2001 37 53 3
28 2000 31 45 21
I3 1999 20 28 11
<] 1908 32 21 10
o3 1997 5 10 17
v 1995 24 8 16
O 1994 -10 15 5
SE 1993 26 7 4
ez 1992 -10 28 0
=2 1990 6 5 19
Sk 1989 2 6 18
WW 1988 12 21 27
oo} Font
oI 1988-2021: Idescat, a partir de |Estadistica de variacions residencials de INE.
%o 2022: descat, a partir de I TR ETE INE.
x o Institut dEstadistica de Catalunya
w <& 70221
= Ea
2| gQw
Z =g
m% 0 4. CARACTERITZACIO SOCIOECONOMICA
85| |84

4.1  ACTIVITAT ECONOMICA

TOTAL
Empreses (IV Trim 2024) 326
Agricultura 3
Industria 31
Construccio 54
Serveis 238

Resta d'Espanya

Pes per sectors
100,00%

0,92%
9,51%
16,56%
73,01%

Total
88

Variacié anual

4.2 MERCAT LABORAL

La taxa d'activitat femenina a La Bisbal (54,1%) és lleugerament superior a la

mitjana comarcal (53%). L'atur femeni (12,3%) supera el masculi (8,9%),
fenomen comu a tot el Baix Emporda.
Llocs de treball: Assalariats (4tT 2024) 1.870
Variaci6 anual -1,32%
Variacié 2022-2024 1,63%
Agricultura 20
Industria 185
Construccié 375
Serveis 1.290
% Assalariats per sectors (4tT 2024)
@ Construccio
69% @ Serveis
Llocs de treball: Autonoms (4tT 2024) 895
Variacié anual 0,00%
Variacié 2022-2024 0,00%
Agricultura 10
Industria 70
Construccié 175
Serveis 635

% Autonoms per sectors (4tT 2024)

@ Industria
@ Construccié
@ Serveis

Variacié 2020-2024 4.3 RENDA | QUALITAT DE VIDA
0,00% -2,69%
0,00% 50,00%
3,33% 14,81% La renda per capita és inferior a la de Palamés o Sant Feliu, evidenciant una
14,89% 12,50% . . . . .
.ummew .:q_\n estructura economica basada en serveis de proximitat i activitats artesanals.

Les dones tenen una renda mitjana un 16,5% inferior.
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9 4.4 EDUCACIO | FORMACIO
(%)
80
MM La formacié postobligatoria és lleugerament superior en dones (64% versus
z
MM 60%). Tot i aixo, lI'impacte d'aquesta millor qualificaci6 no es reflecteix
>
MW plenament en el mercat laboral.
38
oI
> N
%% 4.5 COMPARATIVA SOCIOECONOMICA COMARCAL
g 55
m mﬁm La posicié de La Bisbal d'Emporda dins del Baix Emporda destaca per la seva
z
mm mm% funcié de capitalitat administrativa i de serveis. A nivell de poblacié, La Bisbal
x| g .
OD|| @

(11.637 habitants) se situa per sota de municipis com Palafrugell (23.340

habitants) i Palamés (18.500 habitants), perd supera clarament municipis
propers com Torroella de Montgri (12.100 habitants) o Santa Cristina d'Aro

(5.500 habitants).

Pel que fa a la renda per capita:

Municipi Renda mitjana anual
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contribuint aixi a la reduccié de les emissions de gasos d'efecte hivernacle i a

Families Alt risc de pobresa, dificultats de 6% de les llars
. - . I'assoliment de I'Objectiu de Desenvolupament Sostenible 13 (Acci6 pel Clima).
monoparentals conciliacié laboral i familiar.
femenines 3.10 Participacié ciutadana i alineacié amb les necessitats locals
- . La proposta s'alinea amb les necessitats detectades en diferents estudis
Persones estrangeres Major dificultat d'accés al mercat 18% de la prop
. . municipals i plans sectorials, com el Pla Local d'Habitatge i el Pla Estratégic de
laboral i a I'habitatge. poblacié total P P 9 9
Desenvolupament Economic Local. Aquests documents ja advertien de la
Persones amb Necessitat d'accessibilitat universal i 4% de la necessitat d'incrementar I'oferta d'habitatge assequible, de dinamitzar el teixit
W discapacitat serveis adaptats. poblacio6 total comercial i de reforgar els serveis de proximitat.
~
mw Tot i no haver-se dut a terme un procés especific de participacié ciutadana per
2o
mw a aquesta modificacié puntual, la proposta respon a necessitats ampliament
mm La proposta d'incorporacié dels usos generals terciari i serveis, dotacions i reconegudes pel teixit social i institucional de La Bisbal d'Emporda.
w . . iz .
L mobilitat al sector SUD-02 Josep Irla, combinada amb la creacié d'habitatge
assequible i serveis de proximitat, contribuira de manera significativa a millorar 4.11 PERSPECTIVA INTERSECCIONAL
r les condicions de vida d'aquests col-lectius, fomentant la inclusié social, la
2 igualtat d'oportunitats i la cohesio territorial. La diagnosi social i de génere incorpora una perspectiva interseccional,
©o
QM entenent que les situacions de desigualtat no es deuen Unicament al génere,
X5 . S . . o .
a8 4.9 ACCESSIBILITAT UNIVERSAL | INCLUSIO sin6 a la combinaci6 de miultiples factors com l'edat, I'origen nacional, la
<
MO, discapacitat o la situaci6 socioecondomica.
W% La planificacié del sector SUD-02 Josep Irla preveu el compliment estricte de la
Sx . . o . . . En aquest sentit, es reconeix que:
3< normativa vigent en matéria d'accessibilitat universal (Decret 135/1995 i
z
MM normativa posterior d'adaptacié a la Convencié Internacional sobre els Drets
Sk . . . - e .
mﬂ de les Persones amb Discapacitat). Els espais publics, els edificis comercials i
7]
mm residencials i els itineraris de vianants es dissenyaran garantint l'accessibilitat
>
%m per a totes les persones, independentment de la seva edat, condicié fisica o
z . . .
Wl <q situaci6 social.
= Ea
2| gQw
M mww Aquest enfocament reforga el compromis del planejament amb la igualtat
g s0x
MW m,u,:b d'oportunitats, la inclusié social i la construccié d'una ciutat oberta i amable
@

per a tothom.

4.10 SOSTENIBILITAT AMBIENTAL | MOBILITAT SOSTENIBLE

La proposta també incorpora criteris de sostenibilitat ambiental, afavorint la

mobilitat a peu i en bicicleta, la reduccié dels desplagaments motoritzats i la

promocié d'un model urba compacte i de proximitat. La incorporacié dels usos

generals terciari i serveis, dotacions i mobilitat dins del sector permetra

disminuir la dependéncia del vehicle privat per a les compres quotidianes,
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10. DIAGNOSI FINAL

ciutadania.

SOCIOECONOMICA ACTUAL

REGISTRE DENTRADA
E2026006247

monoparentals.
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ORGAN

La Bisbal d'Emporda es troba en una posicié6 estratégica per consolidar un
model urba sostenible, equilibrat i inclusiu. La nova centralitat prevista al sector
SUD-02 Josep Irla contribuira a assolir aquest objectiu, garantint la igualtat de

génere, la dinamitzacié economica i la millora de la qualitat de vida de tota la

11. COHERENCIA AMB EL POUM DE 2015 | LA SITUACIO

La proposta de Modificacié puntual que incorpora I'Gs terciari i de serveis al
sector SUD-02 Josep Irla es fonamenta en
respectuosa dels objectius estratégics fixats pel POUM de 2015, aixi com en una

lectura actualitzada de les necessitats socials i econdomiques del municipi.

El POUM de 2015 ja preveia el desenvolupament del sector SUD-02 com un
ambit residencial prioritari, orientat a satisfer la demanda local d'habitatge.
Aquesta vocaci6é es manté plenament vigent, ja que la proposta preserva el
predomini de I'Gs residencial dins del sector. A més, s'hi destinara el 50% dels
habitatges a habitatge assequible, reforgant aixi I'objectiu d'oferir accés a un

habitatge digne per als col-lectius més vulnerables, com les dones i les families

L'addicié de I'Gs terciari i serveis no implica una substitucié ni una disminucié de
la superficie residencial prevista, siné que introdueix una activitat compatible i
complementaria que contribuira a dinamitzar el sector i a millorar la qualitat
urbana. Les noves activitats dels usos generals terciari i serveis, dotacions i
mobilitat, estan dissenyades per donar servei tant als futurs residents com a la
poblacié actual, evitant desplagaments innecessaris i fomentant un model de

ciutat compacta, sostenible i centrada en la proximitat.

Des d'un punt de vista socioeconomic, la incorporacié dels usos generals
terciari i serveis, dotacions i mobilitat respon a la necessitat d'ampliar I'oferta
de serveis locals i de generar noves oportunitats laborals, especialment en un
context de desigualtat de génere persistent en el mercat laboral. Aquesta nova
oferta podra facilitar la inserci6 laboral de les dones en activitats de serveis,

comerg i atencié a les persones, contribuint a reduir la bretxa de génere en

Finalment, des d'una perspectiva territorial, la mesura es justifica per la funcié
de capitalitat que La Bisbal d'Emporda exerceix sobre els petits municipis de
I'entorn, com Corga, Cruilles, Monells i Sant Sadurni de I'Heura, i el municipi de
Forallac, que agrupa els nuclis de Vulpellac, Fonteta i Peratallada. Aquestes
localitats, amb una oferta limitada de serveis, tenen en La Bisbal un centre de
referéncia que concentra [|'oferta comercial, administrativa, sanitaria i
educativa. La localitzacié del sector SUD-02, amb unes excel-lents condicions

d'accessib

at des de les vies principals i amb una connexié optima amb la
carretera C-66 i la xarxa viaria comarcal, reforca aquesta vocacié de
centralitat i facilita I'accés rapid i comode per als residents de tot I'ambit

comarcal proper.

Ai

la proposta no només preserva l'esperit del planejament vigent, siné que el
desenvolupa amb criteris d'actualitzacié i millora, adaptant-se a les necessitats
emergents i consolidant La Bisbal d'Emporda com a centre vital de serveis,

residéncia i activitat econdmica en el marc del Baix Emporda.

12. IMPACTE DE GENERE ESPERAT

La incorporacié dels usos generals terciari i serveis, dotacions i mobilitat al
sector SUD-02 Josep Irla tindra un impacte positiu en termes d'igualtat de
genere, tant pel que fa a I'accés als serveis com a les oportunitats d'ocupacio.

Des de la perspectiva de génere, es preveuen els seglients efectes principals:

Millora de l'accés a llocs de treball per a dones: L'activitat prevista generara
oportunitats laborals en sectors amb elevada participacié femenina, com el
comerg minorista, la restauracié, lI'atencié al puablic i els serveis auxiliars.
Aquesta dinamica pot ajudar a reduir la taxa d'atur femeni, que actualment és

superior a la masculina al municipi.

Facilitaci6é de la conciliacié fam

i laboral: La creaci6 de comergos de
proximitat dins el sector permetra que tant dones com homes puguin accedir a
oportunitats laborals sense necessitat de desplagaments llargs, afavorint la
conciliacié entre la vida laboral i les responsabilitats familiars, especialment per

a les dones, que continuen assumint majoritariament les tasques de cura.

Reduccié de les desigualtats territorials en l'accés a serveis: L'aportacié de

nous serveis beneficiara especialment les dones de La Bisbal d'Emporda i dels

I
2
©
@©
~
o~
&
g R
m N municipis de l'entorn, que sovint assumeixen les compres quotidianes i les
< N8 l'ocupacié. . e R
Q mm gestions familiars. Aquesta millora de I'accessibilitat reduira temps i costos de
S d4 . . .
Y a4 desplagament, i promoura una major autonomia personal.
0 95
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Foment d'una ciutat inclusiva i accessible: Amb I'enfocament cap a un model
de ciutat compacta i de proximitat, es reforgara la inclusié social de col-lectius
vulnerables com les dones grans i les families monoparentals, per mitja d'un

entorn urba que prioritzi I'accessibilitat universal i la seguretat.

Aquest impacte esperat s'alinea amb els Objectius de Desenvolupament
Sostenible de I'Agenda 2030, en particular amb I'ODS 5 (Igualtat de Geénere),
I'ODS 8 (Treball Digne i Creixement Economic) i I'ODS 11 (Ciutats i Comunitats

Sostenibles). Aixi, la proposta de modificacié urbanistica contribueix a avancgar

<
mﬂ cap a un model de ciutat més justa, inclusiva i igualitaria.
N
weo N N
mw Quadre resum de I'impacte de génere esperat
1
o N
g Aspecte Impacte directe
Accés a I'ocupacié Increment d'oportunitats laborals per a dones en comerg i
ﬂ serveis.
[}
—
©o
QM Conciliacié familiar Reducci6 dels desplagaments llargs i millor compati
=y ) .
a8 i laboral vida laboral-fam
—Q
{3
mﬁ Accés als serveis Ampliaci6 de serveis de proximitat, especialment
wo
MM beneficiosa per a dones i families monoparentals.
oz
s
wM Inclusié social Entorn urba més accessible, segur i adaptat a les
Qo . . .
muf% necessitats de dones grans i col-lectius vulnerables.
9
I
>
%m Aixi, la proposta de modificacié urbanistica contribueix a avangar cap a un
z
:M._ M% model de ciutat més justa, inclusiva i igualitaria.
2| gQw
el s
m% mGR 13. CONCLUSIONS | RECOMANACIONS
SO | aia

La proposta s'alinea amb les dinamiques de desenvolupament equilibrat del

Baix Emporda, reforgant la qualitat de vida i la igualtat d'oportunitats.

La proposta de modificacié puntual del POUM per incorporar dels usos generals
terciari i serveis, dotacions i mobilitat al sector SUD-02 Josep Irla es fonamenta

en una diagnosi social i de génere rigorosa i adaptada a la realitat local i

comarcal. La proposta:
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'CERTIFICACION /Ml

\

VICENTE-JOSE GARCIA-HINOJAL LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DEL
DISTRICTE HIPOTECARI DE LA BISBAL D EMPORDA, PROVINCIA DE GIRONA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTTITFTICO: Que en compliment del sol-licitat a la instancia que
precedeix, he examinat els 1llibres de 1'Arxiu al meu carrec i d'ells
resulta:

REFERENT A LA FINCA 2.448.-

PRIMER.- Que la finca 2.448, amb codi IDUFIR 17007000061871, de LA
BISBAL, es descriu als llibres del Registre en els termes segiients:
RUSTICA.= Peca de terra cultiva, anomenada "Camp Piferrer de la Guardiola",
situada al terme de la present Ciutat de La Bisbal, de cabuda TRES MIL
SIS-CENTS SETANTA-TRES METRES, QUARANTA-UN DECIMETRES QUADRATS, que limita:
a 1'Est, amb el cami veinal que d'aquesta Ciutat dirigeix a Fonteta; al
Sud, amb terreny de Francisco Pujol Grau i de Jaime Trias, alies "nens"; al
Nord, part amb finca del "Institut Catala del Sol", i part amb finca
segregada; i a l'oest, amb finca segregada i venuda al "Institut Catala del
Bol", 6 finca registral 6.110.

SEGON.- Que la finca descrita consta actualment inscrita a favor de:
L'Entitat "GESDIP, S.A.", amb C.I.F. A08785826, dque és titular del ple
domini, a titol de COMPRA, segons resulta de l'escriptura num. 1206 de
protocol, autoritzada pel Notari de VIC, el Sr. ANTONIO DE JUAN ORTIZ, el
dia vint-i-cinc d'abril de dos mil setze, que motiva la inscripcié 7a de
data deu de juny de dos mil setze, al foli 209 del llibre 151, al tom 2812
de l'arxiu.

TERCER.- Que la finca de que es certifica es troba gravada amb les
segiients carregues i gravamens:

Afeccié durant el termini de CINC anys, comptats a partir del dia deu de
juny de dos mil setze, al pagament de la liquidacidé o liquidacions que en
el seu cas puguin girar-se per l'Impost sobre Transmissions Patrimonials i
Actes Juridics Documentats; havent quedat alliberada de 1'esmentada
afecci6é, per la quantitat de quaranta-nou mil set-cents seixanta-quatre
euros i vuitanta céntims d'euro, satisfets per autoliquidacid; segons aixi
resulta de nota estesa al marge de la inscripcié 7a de la finca num. 2448,
al foli 209 del tom 2812 de 1'Arxiu, llibre 151.

REFERENT A LA FINCA 970.-

PRIMER.- Que la finca 970, amb codi IDUFIR 17007000081947, de LA BISBAL,

es descriu als llibres del Registre en els termes segiients:
RUSTICA.= Peca de terra anomenada "Campo Piferrer", situada al terme de la
present Ciutat de La Bisbal, de cabuda MIL VUIT-CENTS SETANTA-VUIT METRES,
VINT-I-VUIT DECIMETRES QUADRATS, que limita: al Nord, part amb Esteban
Pujol, mitjangant cami, i part amb finca segregada de la present; a l'Est,
amb finca de Felicia Arter, i amb finca de José Amat; al Sud, també amb
José Amat; i a l'oest, amb finca segregada de la present.

SEGON.- Que la finca descrita consta actualment inscrita a favor de:
L'Entitat "GESDIP, S.A.U.", amb C.I.F. A08785826, que és titular del ple
domini, a titol de COMPRA, segons resulta de 1l'escriptura num. 1207 de
protocol, autoritzada pel Notari de VIC, el Sr. ANTONIO DE JUAN ORTIZ, el
dia vint-i-cinc d'abril de dos mil setze, que motivad la inscripcié 1l3a de
data deu de juny de dos mil setze, al foli 187 del 1llibre 150, al tom 2805
de l'arxiu.

TERCER.- Que la finca de qué es certifica es troba gravada amb les

»3 56/0 podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
5 ‘ arlos que tienen facultad de certificar lo que resulte de it
eglamento del Re L asientos dal Registro comespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiies

sera el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenan:za del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y gerantias inscritas sélo podran acreditarse en pequicio de tercero mediante certificacion.
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